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Dovolujeme si Vam shrnout nejdllezitéjsi zmény pro Bytova druZstva.

Nova pravni Uprava bytového druzstva je soucasti nové pravni Upravy druzstva v zakoné ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ZOK). Pfitom na vSechny
obchodni korporace se vztahuji také néktera obecnd ustanoveni o pravnickych osobach a dale néktera
ustanoveni o podnikateli v novém ob&anském zakoniku (zakon €. 89/2012 Sb.).

Hlavni priklady:

§ 727 ZOK — nové vymezeni UCelu zalozeni a vymezeni dovolenych &innosti bytového druzstva,
§ 731 ZOK- dal$i povinné nalezitosti stanov bytového druzstva,

§ 562 ZOK — povinnost zfidit informacni desku

§ 636 ZOK — svolani ¢lenské schuze, povinnost webovych stranek

§ 652 ZOK — rozhodovani per rollam

§ 595 ZOK — nové nazvoslovi druzstevni podil

§ 733 az § 735 ZOK - rada zvlastnich ustanoveni tykajicich se ¢lenstvi v bytovém druzstvu a ¢lenskych vkladu
v bytovém druzstvu,

§ 736 az § 738 ZOK - zviastni ustanoveni o pfevodu, pfechodu a rozdéleni druzstevniho podilu (pojem
druzstevni podil je nové zaveden, jiz nepljde o prevody ¢lenskych prav a povinnosti, ani o pfechod ¢lenského
podilu, jak tomu bylo v dosavadnim obchodnim zakoniku a ob&anském zakoniku),

§ 739 a § 740 ZOK - uprava nékterych zalezitosti spole¢ného &lenstvi manzell v bytovém druzstvu, ve spojeni
s ustanovenimi nového ob&anského zakoniku o majetkovém spole€enstvi manzell pfinasi novou Upravu vzniku,
zmény a zaniku spole¢ného ¢&lenstvi manzell v bytovém druZstwu,

§ 748 a § 749 ZOK — zviastni ustanoveni o vyporadaci podilu ¢lena bytového druzstva (které pfinasi zasadni
zmény),

§ 750 az § 752 ZOK- ustanoveni o omezeni hospodareni bytového druzstva a omezeni dispozic s majetkem
bytového druzstva,

§ 755 ZOK — zvlastni ustanoveni o moznostech rozdilné velikosti hlast ¢lenl na ¢lenské schiizi, podle toho, zda
jde o najemce druzstevniho bytu &i nikoliv (napf. v pfipadé pfevedeni bytu do vlastnictvi),

§ 753 a § 754 ZOK — moznost zfizovani samospravy a jejich organu.

Zvlasté dulezité jsou zmény tykajici se najmu druzstevniho bytu, véetné spole¢ného najmu manzeld, které jiz
nejsou upravovany v obcéanském zakoniku, nybrz zakladnim zplsobem vzakonu o obchodnich korporacich
v ustanovenich o bytovém druzstwu (jmenovité jde o § 741 az § 747 ZOK), pfiCemz podrobna uUprava najmu
druzstevniho bytu ma byt obsazena ve stanovach bytového druzstva, protoZze jde o povinnou nalezitost
stanov podle § 731 ZOK.

Uprawvuje se také pojem druzstevni byt v § 729 ZOK (ustanoveni platna pro druzstevni byt se pouZije také pro
druzstevni nebytovy prostor).

Obdobné dilezité jsou zmény tykajici se spoleéného ¢Elenstvi manzell v bytovém druzstvu, kdy vznik a existence
spoleéného Elenstvi je vzdy spojena s tim, Ze druZstevni podil v bytovém druzstw je ve spole€ném jméni
manzell.
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Shora uvedené je jen priklad toho, jakym zplsobem se zménila pravni Uprava druzstva a v rdmci toho pravni
uprava bytového druzstva a najmu druzstevniho bytu, s tim, Ze zmény se pfirozené promitaji také do stanov
bytového druzstva.

Pro bytova druzstva plati ustanoveni § 777 ZOK odst.1 zakona o obchodnich korporacich (podle néhoz také
ustanoveni stanov bytovych druzstev, ktera jsou v rozporu s donucujicimi ustanovenimi zakona o obchodnich
korporacich, se zruuji dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, tedy dnem. 1.ledna 2014) a ustanoveni § 777 ZOK
odst.2 o povinnosti pfizplisobit stanovy do 6 mésicii ode dne nabyti zakona o obchodnich korporacich
nové pravni Upraveé.

Z uvedeného je patrné, Ze je nezbytné dosavadni stanovy druzstva posoudit zmény spole¢né s pravnim
zastupcem, jimz budou stanovy pfizplsobeny nové pravni Upravé.

Zmény stanov druzstva mohou byt schvalovany jediné za u€asti notafe (shodné jako dosud). Novinkou je, Ze Ize
dojednat s notafem, aby proved| pfisluSné zapisy ve vefejném rejstfiku, méni-li se zapisované skutecnosti.
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